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Ç³ çäîáóòòÿì íåçàëåæíîñò³ Óêðà-
¿íà ïî÷àëà ðîçáóäîâó äåìîêðàòè÷íî¿ 
ïðàâîâî¿ äåðæàâè, ôîðìóâàííÿ ãðîìà-
äÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà, ó öåíòð³ óâàãè 
ÿêîãî – ëþäèíà, çàõèñò ¿¿ çàêîííèõ 
³íòåðåñ³â ³ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá. Ïðîãî-
ëîøåííÿ êóðñó íà ðîçáóäîâó ïðàâîâî¿ 
äåðæàâè îçíà÷àº, ùî Óêðà¿íà íå ëèøå 
áåðå íà ñåáå îáîâ’ÿçîê âèçíàâàòè ïðè-
ðîäí³ ïðàâà ëþäèíè, à é ìàº çàáåçïå÷ó-
âàòè ðåàë³çàö³þ öèõ ïðàâ ³ ñâîáîä, ÿê³ 
òåïåð çàêð³ïëåí³ â Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè 
òà âðåãóëüîâàí³ â Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ 
Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ Óêðà¿íè), ÿêèé çà 
ñâîºþ ñóòí³ñòþ º êîäåêñîì ãðîìàäÿí-
ñüêîãî ñóñï³ëüñòâà é ïðèâàòíîãî ïðàâà.

Ó çâ’ÿçêó ³ç öèì çà öèâ³ëüíèì çàêî-
íîäàâñòâîì îäí³ºþ ç âàæëèâèõ ïðîáëåì 
º ðå÷îâ³ ïðàâà íà ìàéíî, çîêðåìà ïðà-
âà íà ÷óæ³ ðå÷³. Ïðè öüîìó ó âêàçàíî-
ìó âèïàäêó ïðàâî âëàñíîñò³ íàëåæèòü 
îäí³é îñîá³, õî÷à âîäíî÷àñ ³íøà îñîáà 
ìàº òàêå æ ðå÷îâå ïðàâî íà öå ìàéíî, 
ïðîòå çà çì³ñòîì òàêå ðå÷îâå ïðàâî º 
âóæ÷èì.

Îòæå, ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ – öå ðå÷îâ³ 
ïðàâà, ùî íàäàþòü îñîá³, ÿêà ¿õ íàáóëà, 
ìîæëèâ³ñòü áåçïîñåðåäíüî êîðèñòóâà-
òèñü ïåâíèì ìàéíîì äëÿ ïåâíî¿ ìåòè òà 
ó âñòàíîâëåíèõ çàêîíîäàâñòâîì ìåæàõ. 
Ïðè öüîìó êîæíà îñîáà ïîòðåáóº çà-
õèñòó ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî (ðå÷³), 
çîêðåìà é ÷óæ³, çà çàêîíîäàâñòâîì. 
Õî÷à â ÖÊ Óêðà¿íè íåìàº êîíêðåòíî-
ãî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ çàõèñòó ïðàâà 
âëàñíîñò³, ïðîòå âèçíà÷àþòüñÿ ïîðÿäîê 
³ çàñîáè çàõèñòó àáî îõîðîíè ïîðóøå-
íîãî ïðàâà.

Ñôîðìóëüîâàí³ íàìè ðåçóëüòà-
òè äîñë³äæåííÿ ðóíòóþòüñÿ íà ïðà-
öÿõ óêðà¿íñüêèõ òà ³íîçåìíèõ ó÷å-

íèõ-þðèñò³â ðàäÿíñüêîãî é ñó÷àñíîãî 
ïåð³îä³â ó ãàëóç³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà, 
äîñë³äíèê³â ðå÷îâèõ ïðàâ, à ñàìå òà-
êèõ: Ñ.Ñ. Àëºêñººâî¿, Ì.Ì. Àãàðêîâà,  
Ä.Â. Áîáðîâî¿, Ò.Â. Áîäíàð, ².Â. Áîëî-
êàí, Â.À. Âàñèëüºâî¿, Í.Þ. Ãîëóáºâî¿, 
Ì.Â. Ãîðäîíà, ².Î. Äçåðè, Î.Â. Äçåðè,  
Ã.Â. ªðüîìåíêî, Â.Ì. Çóáàðà, Î.Ñ. Éîôôå,  
Â.Ì. ²ãíàòåíêà, A.M. Êîëîä³ÿ, Â.Ì. Êîñ- 
ñàêà, Î.Î. Êðàñàâ÷èêîâà, Í.Ñ. Êóçí-
ºöîâî¿, Â.Â. Ëóöÿ, Ð.À. Ìàéäàíèêà,  
Ì.Ñ. Ìàëå¿íà, Â.Ï. Ìàñëîâà, Ã.Ê. Ìàò- 
âååâà, ².Á. Íîâèöüêîãî, Î.À. Ñîá÷àêà,  
Ï.Ð. Ñòàâèñüêîãî, ª.Î. Ñóõàíîâà,  
Þ.Ê. Òîëñòîãî, Ê.À. Ôëåéøèöü,  
Þ.Á. Ôîãåëüñîíà, ª.Î. Õàðèòîíîâà, 
Î.². Õàðèòîíîâî¿, Þ.Ñ. ×åðâîíîãî, 
 ß.Ì. Øåâ÷åíêî, Ð.Á. Øèøêè òà ³íøèõ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º íàóêîâèé àíàë³ç çà-
ãàëüíî¿ õàðàêòåðèñòèêè ïðàâ íà ÷óæ³ 
ðå÷³ ï³ä ÷àñ ñïàäêóâàííÿ òà äîñë³äæåí-
íÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, òå-
îðåòè÷íèõ ³ ïðàêòè÷íèõ ïðîáëåì, ùî 
âèíèêàþòü ó ö³é ñôåð³.

Àíàë³çóþ÷è äæåðåëà ïðàâà, âàðòî 
çàçíà÷èòè, ùî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ ðåãó-
ëþþòüñÿ ïîëîæåííÿìè ðîçä³ëó II êíèãè 
²²² ÖÊ Óêðà¿íè. Çã³äíî ³ç ÷. 1 ñò. 395 
ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ (ìàéíî) îá’ºäíó-
þòü ïðàâî âîëîä³ííÿ, ñåðâ³òóò – ïðà-
âî êîðèñòóâàííÿ, åìô³òåâçèñ – ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá, ñóïåð-
ô³ö³é – ïðàâî çàáóäîâè [1]. Çàâäÿêè 
çàãàëüíîìó àíàë³çó âêàçàíèõ ïðàâ íà 
÷óæ³ ðå÷³ äîö³ëüíî âèçíà÷èòè õàðàêòåð-
í³ îçíàêè é êðèòåð³¿ âêàçàíèõ ïðàâ.

Òàê, ïðàâî íà ÷óæ³ ðå÷³ º ñêëàäíè-
êîì á³ëüø çàãàëüíî¿ êàòåãîð³¿ ðå÷îâîãî 
ïðàâà, çîêðåìà ïðàâà âëàñíîñò³, ÿêå íà-
ëåæèòü äî ñàìîñò³éíîãî ðå÷îâîãî ïðà-
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âà. Ñèñòåìà ðå÷îâîãî ïðàâà ñêëàäàºòü-
ñÿ ç òðüîõ åëåìåíò³â: ïðàâà âëàñíîñò³, 
ïðàâà âîëîä³ííÿ òà ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî 
(ðå÷³).

Ñàìå ïîíÿòòÿ «ïðàâî íà ÷óæ³ ðå÷³» 
âïåðøå ç’ÿâëÿºòüñÿ â Ñòàðîäàâíüîìó 
Ðèì³ («jura in re aliena») [12, ñ. 200; 13,  
ñ. 108]. Âêàçàíå ïðàâî âêëþ÷àëî ïî-
ºäíàí³ ïðàâà ñóïåðô³ö³þ, åìô³òåâçèñó, 
ñåðâ³òóòó òà çàñòàâíå ïðàâî, ÿê³ ñüîãîä-
í³ ðîçïîâñþäæåí³ é çàçíà÷àþòüñÿ â çà-
êîíîäàâ÷èõ àêòàõ áàãàòüîõ êðà¿í.

Ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ïîëîæåííÿ 
ùîäî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ äî ïðèéíÿò-
òÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âëàñí³ñòü» 
(ÿêèé âòðàòèâ ÷èíí³ñòü) íå ì³ñòèëèñü. 
Ó âêàçàíîìó çàêîí³ â ÷. 6 ñò. 4 âïåðøå 
ç’ÿâèâñÿ òåðì³í «ïðàâî íà ÷óæå ìàéíî» 
òà áóëî çàçíà÷åíî, ùî ä³ÿëüí³ñòü âëàñ-
íèêà ìîæå îáìåæóâàòèñü ÷è ïðèïèíÿ-
òèñü àáî âëàñíèê ìîæå áóòè çîáîâ’ÿçà-
íèé äîïóñòèòè îáìåæåíå êîðèñòóâàííÿ 
ïðàâîì ³íøèìè îñîáàìè [6, ñ. 30]. Òà-
êèì ÷èíîì, ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè ùîäî 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì, ðå÷àìè 
áóëî þðèäè÷íî âïîðÿäêîâàíå, îñê³ëüêè 
çà ÷àñ³â Ðàäÿíñüêîãî Ñîþçó ïðàâà íà 
÷óæå ìàéíî õî÷ ³ íå âèçíàâàëèñü, ïðîòå 
ôàêòè÷íî ³ñíóâàëè. Ó 2004 ð. âêàçàíó 
êàòåãîð³þ ðå÷îâèõ ïðàâ, à ñàìå ñèñòå-
ìó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, áóëî çàêð³ïëåíî â 
ÖÊ Óêðà¿íè, ó ÿêîìó áóëî â³äîáðàæåíî 
ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ êîæíîãî ç ïðàâ 
(ñóïåðô³ö³þ, åìô³òåâçèñó, ñåðâ³òóòó) 
òà ñòàòóñ ïðàâîìî÷íèõ îñ³á – âîëîä³ëü-
ö³â ÷óæî¿ ðå÷³.

Ó çàãàëüíîìó âèãëÿä³ ïðàâà íà ÷óæ³ 
ðå÷³ º ïîõ³äíèìè â³ä ïðàâà âëàñíîñò³, à 
çà çì³ñòîì – îáìåæåíèìè, ùî ïîÿñíþ-
ºòüñÿ íàäàííÿì âîëîä³ëüöþ ìîæëèâîñò³ 
áåç ó÷àñò³ ñàìîãî âëàñíèêà â ìåæàõ 
äîãîâîðó ç îñòàíí³ì òà/àáî âñòàíîâ-
ëåíèõ çàêîíîäàâñòâîì ìåæàõ âïëèâàòè 
íà ÷óæó ð³÷, áåçïîñåðåäíüî êîðèñòóâà-
òèñü íåþ äëÿ ïåâíî¿ ìåòè òà ó âñòàíîâ-
ëåíèõ ìåæàõ.

Îñíîâíîþ õàðàêòåðíîþ ðèñîþ ïðàâ 
íà ÷óæ³ ðå÷³ º òå, ùî âêàçàí³ ïðàâà íå 
ìîæóòü âèíèêàòè çà óìîâè â³äñóòíîñò³ 
òàêî¿ ÷óæî¿ ðå÷³ òà ïðàâà íà òàêó ð³÷ –  
ïðàâà âëàñíîñò³. Òàêèì ÷èíîì, ìåòîþ 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º îòðèìàííÿ ìîæëè-

âîñò³ êîðèñòóâàòèñü òà/àáî âèêîðèñòî-
âóâàòè ÷óæ³ ðå÷³ â óñòàíîâëåíèõ ìåæàõ 
³ç ìåòîþ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá êîðèñòóâà-
÷à, ÿêùî ³íøîãî ñïîñîáó çàäîâîëüíèòè 
ö³ ïîòðåáè íåìàº. Îäíàê ïðè öüîìó îá-
ìåæóºòüñÿ ïðàâî âëàñíîñò³ ñàìîãî âëàñ-
íèêà, à ï³ñëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà ÷óæ³ 
ðå÷³ ïðàâî âëàñíîñò³ â³äíîâëþºòüñÿ òà 
îñîáà-âëàñíèê ïîâåðòàº ñâîº ïðàâî â 
ïîâíîìó îáñÿç³. Âêàçàíå ïîíîâëåííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ â þðèäè÷í³é ë³òåðàòó-
ð³ ìàº íàçâó «åëàñòè÷í³ñòü ïðàâà» («jus 
recadentiae») [9]. Îòæå, ïðàâî íà ÷óæ³ 
ðå÷³ õàðàêòåðèçóºòüñÿ çâ’ÿçêîì ³ çàëåæ-
í³ñòþ éîãî â³ä ïðàâà âëàñíîñò³, îñê³ëü-
êè æîäíå ç ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ íå äàº 
óïðàâîìî÷åí³é îñîá³ ìîæëèâ³ñòü ðîçïî-
ðÿäæàòèñÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ. Ïðè öüîìó, ÿê 
óæå áóëî âêàçàíî, âîëîä³ëåöü ó ìåæàõ 
äîãîâîðó ç âëàñíèêîì àáî âñòàíîâëåíèõ 
çàêîíîì ìåæàõ ìîæå êîðèñòóâàòèñü ð³÷-
÷þ áåç ó÷àñò³ âëàñíèêà. Òàêà êîíñòðóê-
ö³ÿ â³äïîâ³äàº ïðàâàì ³ç çîáîâ’ÿçàëüíîþ 
ïðàâîþ ïðèðîäîþ. Êð³ì òîãî, ïðàâà íà 
÷óæ³ ðå÷³ ìàþòü àáñîëþòíèé õàðàêòåð, 
ðå÷î-ïðàâîâ³ çàñîáè çàõèñòó òà íåîáìå-
æåíèé ñòðîê ³ñíóâàííÿ.

Àíàë³çóþ÷è çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè 
é öèâ³ë³ñòè÷íó ë³òåðàòóðó, à òàêîæ ç 
îãëÿäó íà äåðæàâíå ñïðÿìóâàííÿ íà ºâ-
ðî³íòåãðàö³þ, âèâ÷åííÿ íàóêîâèõ ïðàöü 
³íîçåìíèõ ó÷åíèõ ìîæíà íàçâàòè îçíà-
êè ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³:

– ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ îáìåæåí³ ïîð³â-
íÿíî ç ïðàâîì âëàñíîñò³, îäíàê ìàþòü 
õàðàêòåð ïîõ³äíèõ â³ä ïðàâà âëàñíîñò³;

– îá’ºêòîì ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º ïåðå-
âàæíî íåðóõîìå ìàéíî (çåìëÿ, áóä³âë³ 
òîùî);

– ïðàâî íà ÷óæ³ ðå÷³ áåçïîñåðåäíüî 
ïîâ’ÿçàíå ç õàðàêòåðíèì ïðàâîì ñë³äó-
âàííÿ çà ð³÷÷þ, ïðè öüîìó çì³íà âëàñ-
íèêà (ñóá’ºêòà çîáîâ’ÿçàëüíîãî ïðàâà) 
íå âïëèâàº íà ñóì³æí³ñòü ðå÷îâèõ ïðàâ 
ó ðåàë³çàö³¿ ïðàâà êîðèñòóâàòèñÿ ÷óæè-
ìè ðå÷àìè;

– âèäè é çì³ñò ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ 
ïîâí³ñòþ âèçíà÷àþòüñÿ çàêîíîì;

– ñïîñòåð³ãàºòüñÿ àáñîëþòíèé çà-
õèñò ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³.

Ïðàâà òà ³íòåðåñè îñîáè, ÿêà ìàº 
ïðàâî íà ÷óæ³ ðå÷³, çàõèùàþòüñÿ â 
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òîìó æ ïîðÿäêó, ùî é ïðàâà âëàñíèêà 
ö³º¿ ðå÷³ (ñò. 396 ÖÊ Óêðà¿íè) [5; 10, 
ñ. 368].

Ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ ç äåÿêèìè çà-
ñòåðåæåííÿìè ìîæíà ðîçä³ëèòè íà äâ³ 
ãðóïè: ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè 
ðå÷àìè (ñåðâ³òóòè, ÿê³ ìîæóòü áóòè 
çåìåëüíèìè é îñîáèñòèìè) òà ïðàâà 
ðîçïîðÿäæåííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè (çàñòà-
âà, çîêðåìà ³ïîòåêà). Ñóòü öüîãî ïðà-
âà ïîëÿãàº â òîìó, ùî êðåäèòîð ó ðàç³ 
íåâèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ìàº ïðàâî 
ðåàë³çàö³¿ çàñòàâëåíîãî ìàéíà (÷óæî¿ 
ðå÷³) äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ ìàéíîâèõ 
³íòåðåñ³â.

Äîñèòü äåòàëüíî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ 
âðåãóëüîâàíî â ÖÊ Óêðà¿íè. Çîêðåìà, 
ç ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ïåðåäáà÷àþòüñÿ 
òàê³ ³íñòèòóòè, ÿê ïðàâî êîðèñòóâàí-
íÿ ÷óæèì ìàéíîì (ñåðâ³òóòè), ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá 
(åìô³òåâçèñ), ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷ó-
æîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ çàáóäîâè 
(ñóïåðô³ö³é), à òàêîæ ïðàâî âîëîä³ííÿ. 
Ïðè öüîìó ñïåö³àëüí³ ðå÷îâ³ ïðàâà ì³ñ-
òÿòü ó ñîá³ íå ëèøå ð³çí³ ïðàâà êîðèñ-
òóâàííÿ, à é çàñòàâíå ïðàâî, óñòàíîâ-
ëþâàíå íà ð³÷ áîðæíèêà ÿê ãàðàíò³þ 
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ, òàêèì ÷èíîì 
ðîçãëÿäàþ÷è çàñòàâó ÿê ïîä³áíó ãàðàí-
ò³þ â çîáîâ’ÿçàëüí³é ÷àñòèí³. Ïðîòå 
âñå-òàêè òðàäèö³éíî ñåðåä ïðàâ íà ÷óæ³ 
ðå÷³ âèä³ëÿþòü ñåðâ³òóò, óçóôðóêò, êâà-
ç³óçóôðóêò, ïðàâî êîðèñòóâàííÿ, ñóïåð-
ô³ö³é òà åìô³òåâçèñ.

Ñåðâ³òóò – öå ïðàâî îáìåæåíîãî êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè. Ó áàãàòüîõ 
âèïàäêàõ çàêîíîäàâñòâîì äîïóñêàºòüñÿ 
îáìåæåíå êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì âëàñ-
íèêà ç áîêó ³íøèõ îñ³á, ùî çàáåçïå÷óº 
íåâëàñíèêó ìîæëèâ³ñòü êîðèñòóâàííÿ 
÷óæîþ ð³÷÷þ â ìåæàõ, óñòàíîâëåíèõ 
çàêîíîì [4]. Ïðè öüîìó â ÖÊ Óêðà¿íè 
â³äñóòíº âèçíà÷åííÿ ñåðâ³òóòó, õî÷à â 
ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè ïîíÿòòÿ «ñåðâ³òóò» 
òà «ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàé-
íîì» âæèâàþòüñÿ ÿê ð³âíîçíà÷í³.

Ñåðâ³òóòè õàðàêòåðèçóþòüñÿ òàêèìè 
ñïåöèô³÷íèìè ðèñàìè:

1) òðèâàëå é ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì, ÷óæèìè ðå÷àìè;

2) êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ ÷è 
ìàéíîì íå â ïîâíîìó îáñÿç³, à ëèøå â 
ïåâíîìó îäíîìó ÷è äåê³ëüêîõ â³äíîñè-
íàõ (ïðàâî íà ïðîõ³ä ³ ïðî¿çä àâòîìî-
á³ëåì); ñåðâ³òóò íàäàº îáìåæåíå ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ;

3) ñåðâ³òóòíå ïðàâî îáìåæóº ïðàâî 
âëàñíèêà íà ìàéíî, íà ÿêå âñòàíîâëå-
íèé ñåðâ³òóò, â îáñÿç³, âèçíà÷åíîìó 
ñåðâ³òóòîì;

4) ñåðâ³òóòíå ïðàâî ñèëüí³øå, í³æ 
ïðàâî âëàñíîñò³ (ñïåðøó êîðèñòóºòü-
ñÿ ñóá’ºêò ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà, à ïîò³ì 
âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè); ïðè öüîìó ñåðâ³òóò íå çàì³íþº 
ïðàâî âëàñíîñò³;

5) ñåðâ³òóò íàäàº îñîá³ ïðàâî êîðèñ-
òóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì áåçêîøòîâíî 
[6, ñ. 33].

Îòæå, ñåðâ³òóò – öå ïðàâî îáìåæå-
íîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè ç 
ïåâíîþ ìåòîþ òà â óñòàíîâëåíèõ ìå-
æàõ. Ïðèçíà÷åííÿ ñåðâ³òóòó – äîçâî-
ëèòè ñóá’ºêòó ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà êîðè-
ñòóâàòèñü ïðèðîäíèìè âëàñòèâîñòÿìè 
ðå÷³, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî ñåðâ³òóò.

Ñóá’ºêòàìè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí º âëàñíèê àáî çàêîííèé âîëîä³ëåöü 
ðå÷³ òà ñóá’ºêò ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà íà 
öþ ð³÷ (ñåðâ³òóàð³é).

Ñïåö³àëüíå ïðàâèëî ì³ñòèòüñÿ â çà-
êîíîäàâñòâ³ ñòîñîâíî òàêîãî îá’ºêòà 
ñåðâ³òóòó, ÿê çåìåëüíà ä³ëÿíêà. Çã³äíî 
ç³ ñò. 100 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè 
[3] ñåðâ³òóò íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âñòà-
íîâëþºòüñÿ âèêëþ÷íî çà äîìîâëåí³ñòþ 
ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî 
çà ð³øåííÿì ñóäó. Îòæå, îá’ºêòîì ñåð-
â³òóòó º íåðóõîì³ñòü, ÿêà íàëåæèòü íà 
ïðàâ³ âëàñíîñò³ ³íø³é îñîá³. Çã³äíî ç³ 
ñò. 401 ÖÊ Óêðà¿íè ñåðâ³òóò ìîæå áóòè 
âñòàíîâëåíèé ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, 
³íøèõ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â (çåìåëüíèé 
ñåðâ³òóò) àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà 
äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á, ÿê³ 
íå ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³ ³íøèì ñïîñî-
áîì [4]. Ñåðâ³òóò ìîæå òàêîæ íàëåæàòè 
âëàñíèêó (âîëîä³ëüöþ) ñóñ³äíüî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ ³íø³é êîíêðåòíî 
âèçíà÷åí³é îñîá³ (îñîáèñòèé ñåðâ³òóò).

Îòæå, ÖÊ Óêðà¿íè âèçíàº ³ñíóâàííÿ 
äâîõ îñíîâíèõ âèä³â ñåðâ³òóò³â:
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à) çåìåëüíèõ (ïðàâî ïðîõîäó, ïðî-
¿çäó, ïðîâîçó âàíòàæ³â, ïðîãîíó òà 
âèïàñó õóäîáè òîùî íà ÷óæ³é çåìë³; 
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ âîäîþ äëÿ ïîëè-
âó é ³íøèõ ïîòðåá; ïðàâî ïðîêëàäêè 
òà åêñïëóàòàö³¿ ë³í³é ïåðåäà÷, çâ’ÿç-
êó, òðóáîïðîâîä³â, âîäîêàíàë³â, ìåë³-
îðàòèâíèõ ñïîðóäæåíü, äîð³ã òîùî),  
ÿê³ ó ñâîþ ÷åðãó ïîä³ëÿþòüñÿ íà òàê³ 
ï³äâèäè:

– ñåðâ³òóòè, ñïðÿìîâàí³ íà âèêîðè-
ñòàííÿ âèãîä ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè (íà ïðîõ³ä, ïðî¿çä, ïðîâ³ç âàíòàæ³â, 
ïðîã³í õóäîáè; ñåðâ³òóòè íà âèêîðè-
ñòàííÿ êîñîâèöü, ïàñîâèù, âîäîéì, 
ðîçòàøîâàíèõ íà ÷óæ³é çåìë³, òà ³íø³ 
ïîä³áí³ ñåðâ³òóòè);

– ñåðâ³òóòè, ñïðÿìîâàí³ íà âèêîðè-
ñòàííÿ ñàìî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïðàâî 
íà ïðîêëàäêó é åêñïëóàòàö³þ ë³í³é ïå-
ðåäà÷, çâ’ÿçêó, òðóáîïðîâîä³â, çàáåç-
ïå÷åííÿ âîäîïîñòàâêàìè òà ìåë³îðàö³¿ 
òîùî);

á) îñîáèñòèõ (ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæîþ ð³÷÷þ ÷è ìàéíîì â ³íòåðåñàõ 
êîíêðåòíî¿ ô³çè÷íî¿ àáî þðèäè÷íî¿ 
îñîáè, äî ÿêîãî íàëåæèòü ïðàâî íà êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì áåç âèòÿãó 
äîõîä³â (óçóñ), ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì ç îäåðæàííÿì äîõîä³â 
(óçóôðóêò)).

Òèïîâèì äëÿ â³ò÷èçíÿíîãî öèâ³ëüíî-
ãî çàêîíîäàâñòâà çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì 
º ïåðåäáà÷åíå ñò. 404 ÖÊ Óêðà¿íè ïðà-
âî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³-
ëÿíêîþ àáî ³íøèì íåðóõîìèì ìàéíîì, 
ÿêå ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ ïðîõîäó, 
ïðî¿çäó ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, 
ïðîêëàäàííÿ é åêñïëóàòàö³¿ ë³í³é åëåê-
òðîïåðåäà÷, çâ’ÿçêó òà òðóáîïðîâîä³â, 
âîäîïîñòà÷àííÿ, ìåë³îðàö³¿ òîùî.

Õàðàêòåðíèìè ðèñàìè îñîáèñòîãî 
(ïåðñîíàëüíîãî) ñåðâ³òóòó º òàê³:

1) â³í íå ëèøå ïîâ’ÿçàíèé ³ç ïåâíèì 
ìàéíîì, à é íàëåæèòü ïåâí³é îñîá³;

2) îáìåæåíèé ñòðîêîì: äîâ³÷íî íà-
ëåæèòü ïåâí³é îñîá³ òà ïðèïèíÿºòüñÿ 
¿¿ ñìåðòþ, ÿêùî ñàìèì ñåðâ³òóòîì íå 
áóëî âñòàíîâëåíî êîðîòøèé ñòðîê;

3) íå ìàº çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâîãî 
õàðàêòåðó, îñê³ëüêè ñåðâ³òóàð³é çáåð³-
ãàº ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî òàêîæ ó ðàç³ 

ïåðåõîäó éîãî äî òðåòüî¿ îñîáè, òîáòî 
ñåðâ³òóò «ñë³äóº» çà ðå÷àìè.

Âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó ìîæëèâå çà 
äîãîâîðîì, çà çàêîíîì, çà çàïîâ³òîì òà 
çà ð³øåííÿì ñóäó.

Ñåðâ³òóòíå ïðàâî ìîæå áóòè âñòà-
íîâëåíå â çàïîâ³ò³ øëÿõîì ïðÿìîãî 
âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó (ñò. 1246 ÖÊ 
Óêðà¿íè) àáî øëÿõîì â÷èíåííÿ â íüî-
ìó çàïîâ³äà÷åì çàïîâ³äàëüíîãî â³äêàçó: 
çîáîâ’ÿçàííÿ ñïàäêîºìö³â âñòàíîâèòè 
îáìåæåíå ðå÷îâå ïðàâî íà êîðèñòü â³ä-
êàçîîäåðæóâà÷à òà íàäàòè îñòàííüîìó 
ïðàâî îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ïåâ-
íèì ìàéíîì, ÿêå âõîäèòü äî ñêëàäó 
ñïàäùèíè (ñò. ñò. 1237, 1238 ÖÊ Óêðà-
¿íè). Ó òàêèõ âèïàäêàõ ó çàïîâ³ò³ ìàº 
áóòè çàçíà÷åíî, íà êîðèñòü êîãî âñòà-
íîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò, à òàêîæ â³äîìîñò³ 
ïðî îáñëóãîâóþ÷å ìàéíî, âèä ñåðâ³òó-
òó, ñòðîê òîùî.

Åìô³òåâçèñ – öå äîâãîñòðîêîâå, 
â³ä÷óæóâàíå é óñïàäêîâóâàíå ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìëåþ ç ìåòîþ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. 
Õàðàêòåðíîþ ðèñîþ åìô³òåâçèñó º âè-
ìîãà âèêîðèñòàííÿ ÷óæîãî ìàéíà çà 
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, ùî ñêëàäàº 
îáîâ’ÿçîê åìô³òåâòà (êîðèñòóâà÷à).

Ñóòü ñóïåðô³ö³þ ïîëÿãàº â òîìó, ùî 
âëàñíèê âèä³ëÿº çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî 
¿¿ ÷àñòèíó â êîðèñòóâàííÿ ñóïåðô³ö³-
àð³þ – ô³çè÷í³é àáî þðèäè÷í³é îñîá³ 
– äëÿ áóä³âíèöòâà ïðîìèñëîâèõ, ïîáó-
òîâèõ, ñîö³àëüíî-êóëüòóðíèõ, æèòëîâèõ 
òà ³íøèõ áóäîâ ÷è ñïîðóä áåçêîøòîâ-
íî àáî çà â³äïîâ³äíó âèíàãîðîäó. ßê ³ 
åìô³òåâçèñ, ñóïåðô³ö³é º äîâãîñòðîêî-
âèì, â³ä÷óæóâàíèì òà óñïàäêîâóâàíèì 
ïðàâîì, ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ ÿêîãî 
îáìåæåíà âèêîðèñòàííÿì çà ö³ëüîâèì 
ïðèçíà÷åííÿì.

Äî ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî  
ñò. 395 ÖÊ Óêðà¿íè â³äíîñèòü òàêîæ 
ïðàâî âîëîä³ííÿ, ÿêå çà ñâî¿ìè âèçíà-
÷àëüíèìè îçíàêàìè íå ìîæå áóòè âè-
çíàíå êëàñè÷íèì ïðàâîì íà ÷óæó ð³÷ 
[8, ñ. 47].

×àñòèíà 2 ñò. 395 ÖÊ Óêðà¿íè ïå-
ðåäáà÷àº, ùî çàêîíîì ìîæóòü áóòè 
âñòàíîâëåí³ ³íø³ ðå÷îâ³ ïðàâà íà ÷óæå 
ìàéíî [4], ùî ÿâëÿº ñîáîþ ïðàâî ðîç-
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ïîðÿäæåííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè â ðàç³ 
íåâèêîíàííÿ çàáåçïå÷åíîãî çàñòàâîþ 
çîáîâ’ÿçàííÿ (Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî çà-
ñòàâó» [2]).

Òàêèì ÷èíîì, íà ï³äñòàâ³ çðîáëåíîãî 
àíàë³çó íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â ³ öè-
â³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ìîæíà 
ä³éòè âèñíîâêó, ùî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³, 
çîêðåìà ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ ÷óæîþ 
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ìîæóòü âñòàíîâ-
ëþâàòèñü çàïîâ³òîì, êîëè çàïîâ³äà÷ 
âñòàíîâëþº ñåðâ³òóò íà êîðèñòü ñâî¿õ 
ñïàäêîºìö³â (ñò. 1246 ÖÊ Óêðà¿íè) àáî 
øëÿõîì â÷èíåííÿ â íüîìó çàïîâ³äà÷åì 
çàïîâ³äàëüíîãî â³äêàçó (çîáîâ’ÿçàí-
íÿ ñïàäêîºìö³â âñòàíîâèòè îáìåæåíå 
ðå÷îâå ïðàâî íà êîðèñòü â³äêàçîîäåð-
æóâà÷à òà íàäàòè îñòàííüîìó ïðàâî 
îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ïåâíèì ìàé-
íîì, ÿêå âõîäèòü äî ñêëàäó ñïàäùèíè  
(ñò. ñò. 1237, 1238 ÖÊ Óêðà¿íè)).

²íøèì ïðàâîì íà ÷óæ³ ðå÷³ º åìô³-
òåâçèñ – äîâãîñòðîêîâå, â³ä÷óæóâàíå 
é óñïàäêîâóâàíå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæîþ çåìëåþ ç ìåòîþ ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî âèðîáíèöòâà; ïðè öüîìó 
êîðèñòóâà÷ (åìô³òåâò) ñêëàäàº îáîâ’ÿ-
çîê âèêîðèñòîâóâàòè ÷óæå ìàéíî çà 
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Ñóòí³ñòü ñó-
ïåðô³ö³þ ïîëÿãàº â òîìó, ùî âëàñíèê 
âèä³ëÿº çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî ¿¿ ÷à-
ñòèíó â êîðèñòóâàííÿ ñóïåðô³ö³àð³þ 
– ô³çè÷í³é àáî þðèäè÷í³é îñîá³ – äëÿ 
áóä³âíèöòâà ïðîìèñëîâèõ, ïîáóòîâèõ, 
ñîö³àëüíî-êóëüòóðíèõ, æèòëîâèõ òà 
³íøèõ áóäîâ ÷è ñïîðóä áåçêîøòîâíî 
àáî çà â³äïîâ³äíó âèíàãîðîäó. ßê ³ 
åìô³òåâçèñ, ñóïåðô³ö³é º äîâãîñòðîêî-
âèì, â³ä÷óæóâàíèì òà óñïàäêîâóâàíèì 
ïðàâîì, ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ ÿêîãî 
îáìåæåíà âèêîðèñòàííÿì çà ö³ëüîâèì 
ïðèçíà÷åííÿì.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðå÷îâ³ ïðàâà, ïðà-
âà íà ÷óæ³ ðå÷³, ñåðâ³òóò, åìô³òåâçèñ, 
ñóïåðô³ö³é, ñïàäêóâàííÿ.

Ó ñòàòò³ íàäàºòüñÿ çàãàëüíà 
õàðàêòåðèñòèêà ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ 
ï³ä ÷àñ ñïàäêóâàííÿ. Ïðè öüîìó íà-
ãîëîøóºòüñÿ, ùî ñåðâ³òóòíå ïðàâî 
ìîæå áóòè âñòàíîâëåíå â çàïîâ³ò³ 
øëÿõîì ïðÿìîãî âñòàíîâëåííÿ ñåð-

â³òóòó àáî øëÿõîì â÷èíåííÿ â íüî-
ìó çàïîâ³äà÷åì çàïîâ³äàëüíîãî â³äêà-
çó, òîáòî çîáîâ’ÿçàííÿ ñïàäêîºìö³â 
âñòàíîâèòè îáìåæåíå ðå÷îâå ïðàâî 
íà êîðèñòü â³äêàçîîäåðæóâà÷à òà 
íàäàòè îñòàííüîìó ïðàâî îáìåæåíî-
ãî êîðèñòóâàííÿ ïåâíèì ìàéíîì, ÿêå 
âõîäèòü äî ñêëàäó ñïàäùèíè. Ó òà- 
êèõ âèïàäêàõ ó çàïîâ³ò³ ìàº áóòè 
çàçíà÷åíî, íà êîðèñòü êîãî âñòà-
íîâëþºòüñÿ ñåðâ³òóò, â³äîìîñò³ ïðî 
ìàéíî, âèä ñåðâ³òóòó, ñòðîê òîùî.

Â ñòàòüå äàåòñÿ îáùàÿ õàðàê-
òåðèñòèêà ïðàâ íà ÷óæèå âåùè ïðè 
íàñëåäîâàíèè ïî çàêîíîäàòåëüñòâó 
Óêðàèíû. Ïðè ýòîì àêöåíòèðóåòñÿ 
âíèìàíèå íà òîì, ÷òî ñåðâèòóòíîå 
ïðàâî ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíî â 
çàâåùàíèè ïóòåì ïðÿìîãî ñîâåðøå-
íèÿ â íåì çàâåùàòåëåì çàâåùàòåëü-
íîãî îòêàçà, òî åñòü îáÿçàòåëüñòâà 
íàñëåäíèêîâ óñòàíîâèòü îãðàíè÷åí-
íîå ïðàâî â ïîëüçó îòêàçîïîëó÷àòå-
ëÿ è ïðåäîñòàâèòü ïîñëåäíåìó ïðàâî 
îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ îïðåäå-
ëåííûì èìóùåñòâîì, âõîäÿùèì â 
ñîñòàâ íàñëåäñòâà. Â òàêèõ ñëó÷àÿõ 
â çàâåùàíèè äîëæíî áûòü óêàçàíî, 
â ïîëüçó êîãî óñòàíàâëèâàåòñÿ ñåð-
âèòóò, ñâåäåíèÿ îá èìóùåñòâå, âèäå 
ñåðâèòóòà, ñðîêå è òàê äàëåå.

In the article provides a general de-
scription of the rights of other people’s 
things in succession under the laws of 
Ukraine. In this case the focus is that 
servitude rights can be found in the 
will through direct fulfillment in him 
by the testator legacy, i.e. the obliga-
tion to establish the heirs of a limited 
right in favor of the legatee and give 
the latter the right of limited use of 
certain assets included in the estate. In 
such cases, the will must be indicated 
in whose benefit the easement is estab-
lished, information about the property, 
type of easement, time etc.
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