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Ñüîãîäí³ ïîòðåáà âèâ÷åííÿ îêðå-
ìèõ àñïåêò³â ³íñòèòóòó ïðàâà íà ÷óæ³ 
ðå÷³ çóìîâëåíà íå ñò³ëüêè ïðîáëåìà-
ìè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, ñê³ëüêè ïîòðå-
áîþ ñòâîðåííÿ íàóêîâî îá ðóíòîâàíî¿ 
ñèñòåìè ðå÷îâîãî ïðàâà â³äïîâ³äíî äî 
íàÿâíèõ òðàäèö³é ïðàâîâî¿ ñèñòåìè. 
Î÷åâèäíî, ùî âèð³øåííÿ öüîãî ïèòàí-
íÿ íåìîæëèâå áåç àíàë³çó ³ñòîðè÷íèõ 
äæåðåë ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ âêàçà-
íîãî ³íñòèòóòó é ïåðåäóñ³ì äæåðåë Ñòà-
ðîäàâíüîãî Ðèìó, àíàë³çó îñîáëèâîñòåé 
âèíèêíåííÿ ³ ñòàíîâëåííÿ ³íñòèòóòó 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ â ðèìëÿí, éîãî ñïå-
öèô³êè òà çàõèñòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ 
ïðè ñïàäêóâàíí³. 

Âèùåâêàçàíå ôîðìóëþâàííÿ çàâäàí-
íÿ íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ, î÷åâèäíî, 
íå ìîæå ïðåòåíäóâàòè íà îðèã³íàëü-
í³ñòü, îñê³ëüêè ñôîðìóëüîâàí³ â íàó-
êîâ³é ñòàòò³ ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ 
ðóíòóþòüñÿ íà ïðàöÿõ óêðà¿íñüêèõ òà 

³íîçåìíèõ ó÷åíèõ-þðèñò³â ðàäÿíñüêîãî 
é ñó÷àñíîãî ïåð³îä³â ó ãàëóç³ öèâ³ëüíî-
ãî ïðàâà, ÿê³ ïðèä³ëÿëè áàãàòî óâàãè ïè-
òàííþ ñòàíîâëåííÿ ³íñòèòóòó ïðàâ íà 
÷óæ³ ðå÷³, òàêèõ ÿê Þ. Áàðîí, Á. Â³íä-
øåéä, Ã. Äåðíáóðã, Ë. Äîðí, Ð. Çîì, 
À. Êîïèëîâ, Ò. Ìàðåöîëü, Í. Íåðñåñîâ, 
É. Ïîêðîâñüêèé, Ã. Ïóõòà, Â. Õâîñòîâ. 
Îêðåì³ àñïåêòè öèõ ïðàâ â³äîáðàæå-
í³ â íàóêîâèõ ïðàöÿõ Ê. Àííåíêîâà, 
Â. Ãðàôñüêîãî, Ä. Ãðèììà, Ä. Äîæäºâà, 
À. Êîñàðºâà, Ä. Ìåéºðà, Ñ. Ìóðîìöå-
âà, ². Ïåðåòåðñüêîãî, Ê. Ïîáåäîíîñöå-
âà, Ã. Øåðøåíåâè÷à. Ðàçîì ³ç öèì ïîçà 
óâàãîþ çàëèøèëèñü ïèòàííÿ ñòâîðåí-
íÿ ñèñòåìè îáìåæåíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ, 
êâàë³ô³êàö³¿ îêðåìèõ ³ç íèõ ÿê ïðàâ íà 
÷óæ³ ðå÷³ òà çàõèñòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, 

çîêðåìà çàõèñòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ïðè 
ñïàäêóâàíí³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º íàóêîâèé àíàë³ç 
³ñòîðè÷íèõ àñïåêò³â ñòàíîâëåííÿ ïî-
íÿòòÿ é âèä³â ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ó ñòà-
ðîäàâíüîìó Ðèì³ òà àíàë³ç ÷èííîãî çà-
êîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ³ç öüîãî ïèòàííÿ, 
òåîðåòè÷íèõ ³ ïðàêòè÷íèõ ïðîáëåì, ùî 
âèíèêàþòü ó ö³é ñôåð³. 

Ïèòàííÿ ñèñòåìàòèçàö³¿ ðå÷îâèõ 
ïðàâ, çîêðåìà ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, çàâæ-
äè ïîñ³äàëî îäíå ç êëþ÷îâèõ ì³ñöü ó 
íàóêîâèõ äîñë³äæåííÿõ, ïðèñâÿ÷åíèõ 
ïðîáëåìàì ðå÷îâîãî ïðàâà. Àêòóàëü-
í³ñòü ïîñòàíîâêè òàêîãî ïèòàííÿ çóìîâ-
ëþâàëàñü íåîáõ³äí³ñòþ îá ðóíòóâàííÿ 
ñïåöèô³êè ïðàâîâîãî ñòàòóñó äåðæàâ-
íèõ ï³äïðèºìñòâ ÿê âëàñíèê³â ìàéíà.

Ñüîãîäí³ ïîòðåáà âèâ÷åííÿ îêðå-
ìèõ àñïåêò³â ³íñòèòóòó ïðàâà íà ÷óæ³ 
ðå÷³ çóìîâëåíà íå ñò³ëüêè ïðîáëåìà-
ìè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ, ñê³ëüêè ïîòðå-
áîþ ñòâîðåííÿ íàóêîâî îá ðóíòîâàíî¿ 
ñèñòåìè ðå÷îâîãî ïðàâà â³äïîâ³äíî äî 
íàÿâíèõ òðàäèö³é ïðàâîâî¿ ñèñòåìè. 
Î÷åâèäíî, ùî âèð³øåííÿ öüîãî ïèòàí-
íÿ íåìîæëèâå áåç àíàë³çó ³ñòîðè÷íèõ 
äæåðåë ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ âêàçà-
íîãî ³íñòèòóòó ³ ïåðåäóñ³ì äæåðåë Ñòà-
ðîäàâíüîãî Ðèìó, àíàë³çó îñîáëèâîñòåé 
âèíèêíåííÿ ³ ñòàíîâëåííÿ ³íñòèòóòó 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ â ðèìëÿí ³ éîãî ñïå-
öèô³êè [7, ñ. 120]. Òàêå ôîðìóëþâàí-
íÿ çàâäàííÿ íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ, 
î÷åâèäíî, íå ìîæå ïðåòåíäóâàòè íà 
îðèã³íàëüí³ñòü, îñê³ëüêè öüîìó ïèòàí-
íþ ïðèñâÿ÷åíî äîñèòü áàãàòî íàóêîâèõ 
ïðàöü ÿê â³ò÷èçíÿíèõ, òàê ³ çàðóá³æíèõ 
íàóêîâö³â. Âîäíî÷àñ ïîçà óâàãîþ çà-
ëèøèëèñü ïèòàííÿ ñòâîðåííÿ ñèñòåìè 
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îáìåæåíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ, êâàë³ô³êàö³¿ 
îêðåìèõ ³ç íèõ ÿê ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ 
òà çàõèñòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, çîêðåìà 
çàõèñòó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ ïðè ñïàäêó-
âàíí³.

ßê â³äîìî, ãîâîðèòè ïðî ñèñòåìó ìè 
ìîæåìî ò³ëüêè â ðàç³ íàÿâíîñò³ ïðè-
íàéìí³ äâîõ ³ á³ëüøå åëåìåíò³â, ÿê³ º 
âçàºìîóçãîäæåíèìè, âçàºìîäîïîâíþþòü 
³ çóìîâëþþòü îäíå îäíîãî [10, ñ. 126]. 
Ïðè öüîìó ñêëàäíèêè ìàþòü áóòè îäíî-
ïîðÿäêîâèìè. Ó ñèòóàö³¿ æ ³ç ïðàâàìè 
íà ÷óæ³ ðå÷³ ïðî òàêèé ò³ñíèé çâ’ÿçîê 
ì³æ íèìè ãîâîðèòè íå ìîæíà, îñê³ëüêè 
ñåðâ³òóòí³ ïðàâà, ÿê ïðàâèëî, âèä³ëÿ-
þòüñÿ (â ðàìêàõ ³íñòèòóòó ïðàâ íà ÷óæ³ 
ðå÷³) â îêðåìó ãðóïó ïðàâ êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèìè ðå÷àìè. Öå çóìîâëåíî íàáàãàòî 
âóæ÷èì îáñÿãîì ïîâíîâàæåíü ¿õ ñóá’ºê-
òà ïîð³âíÿíî ç ³íøèìè îáìåæåíèìè ðå-
÷îâèìè ïðàâàìè, íå ãîâîðÿ÷è âæå ïðî 
òå, ùî ïðàâî çàñòàâè º ñïåöèô³÷íèì âè-
äîì ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ ³ ìàº âçàãàë³ áóòè 
âèä³ëåíå â îêðåìó ãðóïó. 

Á³ëüøå òîãî, ôàêò âèíèêíåííÿ ïðàâ 
íà ÷óæ³ ðå÷³ â ð³çí³ ïåð³îäè òàêîæ ñâ³ä-
÷èòü íå íà êîðèñòü «ñèñòåìíîãî» ï³äõî-
äó. Çâ³äñè ñèñòåìà ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ º 
òâîð³ííÿì äîêòðèíè òà øê³ë ãëîñàòîð³â 
³ ïîñòãëîñàòîð³â. Ñàì³ æ ðèìëÿíè ÷³ò-
êî¿ ñèñòåìè íå â³äïðàöþâàëè. 

Àíàë³ç çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè âêà-
çóº íà á³ëüø ñèñòåìíèé ï³äõ³ä äî âè-
çíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ ³ êëàñèô³êàö³¿ ïðàâ 
íà ÷óæ³ ðå÷³ [5]. Òàê, çà çàêîíîäàâ-
ñòâîì Óêðà¿íè:

1. Ðå÷îâå ïðàâî – ñóá’ºêòèâíå öè-
â³ëüíå ïðàâî, îá’ºêòîì ÿêîãî º ð³÷. 
Îñîáà, ùî âîëîä³º ðå÷îâèì ïðàâîì, 
çä³éñíþº éîãî ñàìîñò³éíî, íå âäàþ÷èñü 
äëÿ öüîãî äî áóäü-ÿêèõ âèçíà÷åíèõ ä³é, 
ñïðèÿííÿ ³íøèõ îñ³á. Âëàñíèê ðå÷³ âî-
ëîä³º, êîðèñòóºòüñÿ é ðîçïîðÿäæàºòüñÿ 
íåþ çà ñâî¿ì ðîçñóäîì ó ìåæàõ, óñòà-
íîâëåíèõ çàêîíîì.

2. Âîëîä³ííÿ – öå ìîæëèâ³ñòü âëàñíè-
êà ìàòè ð³÷ ó ñâîºìó â³äàíí³ ó ñôåð³ ñâî-
ãî ôàêòè÷íîãî ãîñïîäàðñüêîãî âïëèâó.

3. Êîðèñòóâàííÿ – ìîæëèâ³ñòü êî-
ðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ òà âèëó÷åííÿ ç íå¿ 
êîðèñíèõ âëàñòèâîñòåé âëàñíèêîì ÷è 
óïîâíîâàæåíèìè íèì îñîáàìè.

4. Ðîçïîðÿäæåííÿ –– ìîæëèâ³ñòü 
âëàñíèêà ñàìîñò³éíî âèð³øóâàòè äîëþ 
ðå÷³, â³ä÷óæóâàòè ¿¿ ³íøèì îñîáàì, çì³-
íþâàòè ¿¿ ñòàí ³ ïðèçíà÷åííÿ.

Äî ðå÷îâèõ ïðàâ çàðàõîâóþòü:
– ïðàâî âëàñíîñò³;
– ïðàâî âîëîä³ííÿ;
– ñåðâ³òóòíå ïðàâî (îáìåæåíå ðå-

÷îâå ïðàâî, ÿêå äîçâîëÿº íå âëàñíèêó 
ðå÷³ àáî íåðóõîìîñò³ êîðèñòóâàòèñÿ 
ö³ºþ ð³÷÷þ àáî íåðóõîì³ñòþ íà óìîâàõ, 
ÿê³ âñòàíîâëåí³ â çàêîí³ ÷è äîãîâîð³);

– åìô³òåâçèñ (ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæîþ çåìëåþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ ïîòðåá;

– ñóïåðô³ö³é (ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæîþ çåìëåþ äëÿ çàáóäîâè).

Îäíèì ³ç îñíîâíèõ çàâäàíü öèâ³ëü-
íîãî ïðàâà º ðîçïîä³ëåííÿ ðå÷îâèõ 
áëàã, òîáòî íàñàìïåðåä ðå÷åé, ÿê³ çíà-
õîäÿòüñÿ â öüîìó ñóñï³ëüñòâ³, ì³æ îêðå-
ìèìè éîãî ÷ëåíàìè [10, ñ. 223]. Çàñî-
áîì òàêîãî ðîçïîä³ëåííÿ º íàäàííÿ öèì 
îñòàíí³ì ñóá’ºêòèâíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ. 
Â³äïîâ³äíî äî öèõ ôóíêö³é, áóäü-ÿêå 
ðå÷îâå ïðàâî ñòàíîâèòü äåÿêèé áåçïî-
ñåðåäí³é çâ’ÿçîê îñîáè ç ð³÷÷þ. À âñ³ 
³íø³ ÷ëåíè öüîãî ñóñï³ëüñòâà çîáîâ’ÿ-
çàí³ âèçíàâàòè öåé çâ’ÿçîê íàëåæíîñ-
ò³ é íå ïîðóøóâàòè éîãî ñâî¿ìè ä³ÿìè. 
Óíàñë³äîê öüîãî â³äïîâ³äíå ðå÷îâå ïðà-
âî ìàº õàðàêòåð àáñîëþòíîãî ïðàâà â 
òîìó çíà÷åíí³, ùî âîíî àäðåñîâàíî äî 
âñ³õ ³ áóäå ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ çàõè-
ùàòèñÿ â³ä óñ³õ.

Ïîòð³áíî â³äì³òèòè, ùî ðå÷îâ³ ïðà-
âà íà ÷óæå ìàéíî º ñêëàäíèêîì á³ëüø 
çàãàëüíî¿ êàòåãîð³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà, ÿêà, 
êð³ì öèõ ïðàâ, âêëþ÷àº òàêîæ ïðàâî 
âëàñíîñò³. Âîäíî÷àñ ó á³ëüøîñò³ íàö³-
îíàëüíèõ çàêîíîäàâñòâ ïðàâî âîëîä³í-
íÿ âèâåäåíå ç³ ñòðóêòóðè ïðàâ íà ÷óæå 
ìàéíî ³ º ñàìîñò³éíèì ðå÷îâèì ïðàâîì. 
Ó òàêèõ ïðàâîïîðÿäêàõ ñèñòåìà ðå÷î-
âîãî ïðàâà, â³äïîâ³äíî, ñêëàäàºòüñÿ ç 
òðüîõ åëåìåíò³â: ïðàâà âëàñíîñò³, ïðà-
âà âîëîä³ííÿ òà ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî, 
ÿê³ ÷àñòî íàçèâàþòü ïðàâàìè íà ÷óæ³ 
ðå÷³, ³íøèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè, îáìå-
æåíèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè òîùî.

Çàçíà÷èìî, ùî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ º 
ñêëàäíèêîì á³ëüø çàãàëüíî¿ òà øèðøî¿ 
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êàòåãîð³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà, ÿêà, êð³ì öèõ 
ïðàâ, âêëþ÷àº òàêîæ ïðàâî âëàñíîñò³. 
Ðàçîì ³ç öèì àíàë³ç çàêîíîäàâñòâà êðà-
¿í ªâðîñîþçó âêàçóº íà òå, ùî â íüîìó 
ïðàâî âîëîä³ííÿ âèâåäåíå ç³ ñòðóêòóðè 
ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ³ º ñàìîñò³éíèì 
ðå÷îâèì ïðàâîì. Çà òàêîþ ïîçèö³ºþ, 
ñèñòåìà ðå÷îâîãî ïðàâà, â³äïîâ³äíî, 
ñêëàäàºòüñÿ ç òðüîõ åëåìåíò³â: ïðàâà 
âëàñíîñò³, ïðàâà âîëîä³ííÿ òà ïðàâ íà 
÷óæå ìàéíî, ÿê³ ÷àñòî íàçèâàþòü ïðà-
âàìè íà ÷óæ³ ðå÷³, ³íøèìè ðå÷îâèìè 
ïðàâàìè, îáìåæåíèìè ðå÷îâèìè ïðàâà-
ìè òîùî.

Âàðòî â³äì³òèòè, ùî ââåäåííÿ Öè-
â³ëüíèì êîäåêñîì (äàë³ – ÖÊ) Óêðà¿íè 
â ñèñòåìó ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ïðàâà 
âîëîä³ííÿ âèêëèêàëî íèçêó íàð³êàíü 
ñåðåä íàóêîâö³â ³ ïðàêòèê³â. Íàéá³ëüø 
³ñòîòíèì çàóâàæåííÿì º òå, ùî â ÖÊ 
Óêðà¿íè ìîâà éäå ïðî ïðàâî âîëîä³í-
íÿ ÷óæèì ìàéíîì ÿê ïðî ïðàâî, à íå 
ÿê ïðî ôàêò. Îòæå, ó âèïàäêàõ, êîëè 
âîëîä³ííÿ º ïðàâîì, òî, ÿê ³ áóäü-ÿêå 
³íøå ïðàâî, âîíî âæå çàõèùåíî çàêî-
íîì òà îêðåìîãî ñïåö³àëüíîãî çàõèñòó 
íå ïîòðåáóº. Îäíàê ïðè öüîìó â çàêî-
íîäàâñòâ³ íå ïðèä³ëåíî íàëåæíî¿ óâàãè 
íàäàííþ çàõèñòó ôàêòè÷íîìó âîëîä³í-
íþ ð³÷÷þ, ùî, íà íàøó äóìêó, ìàº áóòè 
â³äîáðàæåíî â ÖÊ Óêðà¿íè. 

Ïóíêò 2 ÷. 1 ñò. 395 ÖÊ Óêðà¿íè ïå-
ðåäáà÷àº, ùî äî ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî 
íàëåæèòü òàêîæ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì (ñåðâ³òóò) [3]. Çà ñâî¿ì 
çì³ñòîì ñåðâ³òóò º êëàñè÷íèì ïðàâîì 
íà ÷óæó ð³÷, ³ éîãî ñóòí³ñòü ïîëÿãàº â 
îáìåæåíîìó êîðèñòóâàíí³ ÷óæîþ ð³÷-
÷þ â ìåæàõ ³ ñïîñ³á, óñòàíîâëåíèõ çà-
êîíîì ÷è äîãîâîðîì ì³æ ñåðâ³òóàð³ºì ³ 
âëàñíèêîì ðå÷³. Ïðè öüîìó ï³ä ÷àñ àíà-
ë³çó ñåðâ³òóòó âàæëèâî óñâ³äîìëþâàòè 
äâà àñïåêòè: «âíóòð³øí³é» ³ «çîâí³ø-
í³é». Ïåðøèé ïîëÿãàº â òîìó, ùî ñàì 
ïî ñîá³ ñåðâ³òóò º ñàìîñò³éíèì ïðàâîì 
íà ÷óæå ìàéíî ³ ñòàíîâèòü âñòàíîâëåíó 
â çàêîí³ ì³ðó ìîæëèâî¿ ïîâåä³íêè óïðà-
âîìî÷åíî¿ îñîáè ùîäî îá’ºêòà ïðàâà. 
«Çîâí³øí³é» àñïåêò íàòîì³ñòü óêàçóº 
íà òå, ùî ñåðâ³òóò – öå çàâæäè îáòÿ-
æåííÿ òàê çâàíî¿ ñëóæáîâî¿ ðå÷³ (íà-
ïðèêëàä, çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè).

Íàñòóïíèì ïðàâîì íà ÷óæå ìàéíî º 
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ 
ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ 
ïîòðåá (åìô³òåâçèñ) (ï. 3 ÷. 1 ñò. 395 
ÖÊ Óêðà¿íè), çà ÿêèì îñîáà íàáóâàº 
â³ä÷óæóâàíå òà óñïàäêîâóâàíå ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ 
ïîòðåá âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. 
Àíàëîã³÷íèì çà ñâîºþ ïðèðîäîþ º ïðà-
âî ñóïåðô³ö³þ (ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷ó-
æîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ çàáóäîâè) 
ç ò³ºþ, îäíàê, â³äì³íí³ñòþ, ùî îñòàííº 
ïåðåäáà÷àº êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³-
ëÿíêîþ äëÿ áóä³âíèöòâà ïðîìèñëîâèõ, 
ïîáóòîâèõ, ñîö³àëüíî-êóëüòóðíèõ, æèò-
ëîâèõ òà ³íøèõ ñïîðóä ³ áóä³âåëü.

Ó äîêòðèí³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ì³æ íà-
óêîâöÿìè òî÷àòüñÿ ñóïåðå÷êè ùîäî ïå-
ðåë³êó ðå÷îâèõ ïðàâ, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâ 
íà ÷óæ³ ðå÷³. ßê áà÷èìî, çàêîíîäàâåöü 
âèð³øèâ öå ïèòàííÿ, âñòàíîâèâøè â³ä-
êðèò³ñòü òàêîãî ïåðåë³êó. Çàãàëîì öå 
âèïðàâäàíî ðåàë³ÿìè ñó÷àñíîãî æèòòÿ 
é ³íòåíñèâí³ñòþ ðîçâèòêó åêîíîì³÷íèõ 
â³äíîñèí ç óðàõóâàííÿì ðóõó äî ªâ-
ðî³íòåãðàö³¿. Îòæå, ó âèïàäêó ïîÿâè 
íîâèõ âèä³â ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî âîíè 
ìîæóòü ïåðåäáà÷àòèñÿ íà ð³âí³ çàêîí³â 
Óêðà¿íè. Ó ñïåö³àëüí³é ë³òåðàòóð³ âæå 
â³äì³÷àëîñü ïðî ³ñíóâàííÿ ïðàâ íà ÷óæå 
ìàéíî ó âèïàäêó âèíèêíåííÿ íàáóâàëü-
íî¿ äàâíîñò³ ÷è â ðàç³ âñòàíîâëåííÿ òàê 
çâàíèõ ïåðåâàæíèõ ïðàâ òîùî.

Êð³ì òîãî, îäíèì ³ç ð³çíîâèä³â ïðàâ 
íà ÷óæ³ ðå÷³ º çàñòàâíå ïðàâî. Ó ñó-
÷àñíîñò³ çàñòàâà º îäíèì ³ç íàéá³ëüø 
ïîøèðåíèõ çàñîá³â çàáåçïå÷åííÿ âèêî-
íàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, ³ñíóº òàì, äå ³ñíó-
þòü ðåàëüí³ â³äíîñèíè âëàñíîñò³, ðîç-
âèíóòèé òîâàðîîá³ã, îáîðîò íåðóõîìîãî 
ìàéíà. 

Çã³äíî ç³ ñò. 572 ÖÊ Óêðà¿íè, â ñèëó 
çàñòàâè êðåäèòîð (çàñòàâîäåðæàòåëü) 
ìàº ïðàâî â ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíè-
êîì (çàñòàâîäàâöåì) çîáîâ’ÿçàííÿ, çà-
áåçïå÷åíîãî çàñòàâîþ, îäåðæàòè çàäî-
âîëåííÿ çà ðàõóíîê çàñòàâëåíîãî ìàéíà 
ïåðåâàæíî ïåðåä ³íøèìè êðåäèòîðàìè 
öüîãî áîðæíèêà, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâ-
ëåíî çàêîíîì (ïðàâî çàñòàâè) [5]. 

Ñåðåä íàéá³ëüøå âàæëèâèõ ðèñ çà-
ñòàâè ìîæíà â³äçíà÷èòè òàê³:
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1. Ïðàâà çàñòàâîäåðæàòåëÿ (ïðàâî 
çàñòàâè) º ïðàâîì íà ÷óæå ìàéíî.

2. Ïðàâî çàñòàâè ñë³äóº çà ïðåäìå-
òîì çàñòàâè. Ç ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà ð³÷ â³ä çàñòàâîäàâöÿ äî ³íøî¿ 
îñîáè ïðàâî çàñòàâîóòðèìóâà÷à íå ïðè-
ïèíÿºòüñÿ.

Çàñòàâà ïîõ³äíà â³ä îñíîâíîãî çî-
áîâ’ÿçàííÿ: çàñòàâíå çîáîâ’ÿçàííÿ âè-
íèêàº íàñò³ëüêè, íàñê³ëüêè ³ñíóº îñíî-
âíå çîáîâ’ÿçàííÿ.

Çàñòàâà ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ çä³éñ-
íþºòüñÿ çà çãîäîþ âëàñíèêà ö³º¿ ðå÷³, 
ÿêùî äëÿ â³ä÷óæåííÿ öüîãî ïðàâà, â³ä-
ïîâ³äíî äî äîãîâîðó àáî çàêîíó, ïîòð³á-
íà çãîäà âëàñíèêà [2]. Çâ³äñè âèñíîâîê, 
ùî ïðàâî íà ð³÷ ìàº áóòè äîêóìåíòàëü-
íî ï³äòâåðäæåíå, íà ùî âàðòî çâåðòàòè 
îñîáëèâó óâàãó ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ òà 
ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó.

Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà Óêðà¿íè íàäàìî çàãàëüíó êëà-
ñèô³êàö³þ ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³ çà âèäàìè 
îá’ºêò³â öüîãî ïðàâà.

Ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ ä³ëÿòüñÿ íà:
1. Ñåðâ³òóòè – ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 

÷óæîþ ð³÷÷þ:
a. ïðåäàëüí³ ñåðâ³òóòè (çåìåëüí³ ñåð-

â³òóòè) – ïðàâî âëàñíèêà àáî êîðèñòó-
âà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îáìåæåíå 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ àáî ¿¿ ÷àñòèíîþ (ì³ñüê³ – ïðàâî 
âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ 
çàáóäîâè; ñ³ëüñüê³ – ïðàâî âèêîðèñòî-
âóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ ö³ëåé); 

b. îñîáèñò³ ñåðâ³òóòè – ïðàâî êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ ÷è ìàéíîì â 
³íòåðåñàõ êîíêðåòíî¿ ô³çè÷íî¿ ÷è þðè-
äè÷íî¿ îñîáè; óçóôðóêò – ïðàâî êîðè-
ñòóâàòèñÿ é îäåðæóâàòè äîõîäè ç ÷óæî¿ 
íåñïîæèâàíî¿ ðå÷³ áåç çì³íè ¿¿ ñóáñòàí-
ö³¿; óçóñ – ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ ÷óæîþ 
ð³÷÷þ, àëå áåç ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ¿¿ 
ïëîäàìè; êâàç³óçóôðóêò – ïðàâî êîðè-
ñòóâàòèñÿ ÷óæîþ ñïîæèâàíîþ ð³÷÷þ é 
îòðèìàííÿ â³ä íå¿ äîõîäó).

2. Ñóïåðô³ö³é – ïðàâî çàáóäîâè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

3. Åìô³òåâçèñ – ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ ïîòðåá.

4. Çàñòàâà – çàñ³á çàáåçïå÷åííÿ âè-
êîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿêèé óñòàíîâ-
ëþº ðå÷îâå ïðàâî çàñòàâîäåðæàòåëÿ íà 
ïðåäìåò çàñòàâè.

4.1. ²ïîòåêà – ìàéíî íå âèõîäèòü ³ç 
âîëîä³ííÿ é êîðèñòóâàííÿ çàñòàâîäàâ-
öÿ, ïðè öüîìó êðåäèòîð ìàº ïðàâ âè-
ìàãàòè öå ìàéíî äëÿ ïðîäàæó â ðàç³ 
íåâèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü.

Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà Óêðà¿íè ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, 
ùî ïîòðåáà âèâ÷åííÿ îêðåìèõ àñïåêò³â 
³íñòèòóòó ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ çóìîâëå-
íà íå ñò³ëüêè ïðîáëåìàìè ïðàâîçàñòî-
ñóâàííÿ, ñê³ëüêè ïîòðåáîþ ñòâîðåííÿ 
íàóêîâî îá ðóíòîâàíî¿ ñèñòåìè ðå÷î-
âîãî ïðàâà â³äïîâ³äíî äî íàÿâíèõ òðà-
äèö³é ïðàâîâî¿ ñèñòåìè. Àêöåíòóºòüñÿ 
óâàãà íà òîìó, ùî ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ º 
ñêëàäíèêîì á³ëüø çàãàëüíî¿ òà øèðøî¿ 
êàòåãîð³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà, ÿêà, êð³ì öèõ 
ïðàâ, âêëþ÷àº òàêîæ ïðàâî âëàñíîñò³. 
Ðàçîì ³ç öèì àíàë³ç çàêîíîäàâñòâà êðà-
¿í ªâðîñîþçó âêàçóº íà òå, ùî â íüîìó 
ïðàâî âîëîä³ííÿ âèâåäåíå ç³ ñòðóêòóðè 
ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî ³ º ñàìîñò³éíèì 
ðå÷îâèì ïðàâîì. Çà òàêîþ ïîçèö³ºþ, 
ñèñòåìà ðå÷îâîãî ïðàâà ñêëàäàºòüñÿ ç 
òðüîõ åëåìåíò³â: ïðàâà âëàñíîñò³, ïðà-
âà âîëîä³ííÿ òà ïðàâà íà ÷óæå ìàéíî, 
ÿê³ ÷àñòî íàçèâàþòü ïðàâàìè íà ÷óæ³ 
ðå÷³, ³íøèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè, îáìå-
æåíèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè òîùî.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðå÷îâ³ ïðàâà, ïðà-
âà íà ÷óæ³ ðå÷³, êëàñèô³êàö³ÿ ïðàâ íà 
÷óæ³ ðå÷³.

Ó ñòàòò³ íàäàºòüñÿ çàãàëüíà õà-
ðàêòåðèñòèêà âèçíà÷åííÿ ðå÷îâèõ 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Ïðè öüîìó àêöåíòó-
ºòüñÿ óâàãà íà òîìó, ùî ïðàâà íà ÷óæ³ 
ðå÷³ º ñêëàäíèêîì á³ëüø çàãàëüíî¿ òà 
øèðøî¿ êàòåãîð³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà, ÿêà, 
êð³ì öèõ ïðàâ, âêëþ÷àº òàêîæ ïðàâî 
âëàñíîñò³. Çàçíà÷åíî, ùî â äîêòðè-
í³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ì³æ íàóêîâöÿìè 
òî÷àòüñÿ ñóïåðå÷êè ùîäî ïåðåë³êó ðå-
÷îâèõ ïðàâ, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâ íà ÷óæ³ 
ðå÷³. Çàêîíîäàâåöü óñòàíîâèâ â³äêðè-
ò³ñòü òàêîãî ïåðåë³êó. Çàãàëîì öå âè-
ïðàâäàíî ðåàë³ÿìè ñó÷àñíîãî æèòòÿ é 
³íòåíñèâí³ñòþ ðîçâèòêó åêîíîì³÷íèõ 
â³äíîñèí ç óðàõóâàííÿì ðóõó äî ªâðî³í-
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òåãðàö³¿. Îòæå, ó âèïàäêó ïîÿâè íîâèõ 
âèä³â ïðàâ íà ÷óæå ìàéíî âîíè ìîæóòü 
ïåðåäáà÷àòèñÿ íà ð³âí³ çàêîí³â Óêðà¿-
íè. Çðîáëåíà ñïðîáà óçàãàëüíèòè âèäè 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, â ðåçóëüòàò³ ÷îãî 
çàïðîïîíîâàíî çàãàëüíó êëàñèô³êàö³þ 
ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³.

Â ñòàòüå äàåòñÿ îáùàÿ õàðàêòå-
ðèñòèêà îïðåäåëåíèÿ ïðàâ íà ÷óæèå 
âåùè. Ïðè ýòîì àêöåíòèðóåòñÿ âíè-
ìàíèå, ÷òî ïðàâà íà ÷óæèå âåùè ÿâ-
ëÿþòñÿ ñîñòàâëÿþùåé áîëåå îáùåé 
è øèðîêîé êàòåãîðèè âåùíîãî ïðàâà, 
êîòîðàÿ, êðîìå ýòèõ ïðàâ, âêëþ÷àåò 
òàêæå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. Îòìå-
÷åíî, ÷òî â äîêòðèíå ãðàæäàíñêîãî 
ïðàâà ìåæäó ó÷åíûìè åñòü ðàçíî-
ãëàñèÿ îòíîñèòåëüíî ïåðå÷íÿ âåù-
íûõ ïðàâ, â òîì ÷èñëå ïðàâ íà ÷óæèå 
âåùè. Çàêîíîäàòåëü óñòàíîâèë îò-
êðûòîñòü òàêîãî ïåðå÷íÿ. Â öåëîì 
ýòî îïðàâäàíî ðåàëèÿìè ñîâðåìåííîé 
æèçíè è èíòåíñèâíîñòüþ ðàçâèòèÿ 
ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé ñ ó÷åòîì 
äâèæåíèÿ ê Åâðîèíòåãðàöèè. Òàêèì 
îáðàçîì, â ñëó÷àå ïîÿâëåíèÿ íîâûõ 
âèäîâ ïðàâ íà ÷óæîå èìóùåñòâî îíè 
ìîãóò ïðåäóñìàòðèâàòüñÿ íà óðîâíå 
çàêîíîâ Óêðàèíû. Ñäåëàíà ïîïûòêà 
îáîáùèòü âèäû ïðàâ íà ÷óæèå âåùè, 
â ðåçóëüòàòå ÷åãî ïðåäëîæåíà îáùàÿ 
êëàññèôèêàöèÿ ïðàâ íà ÷óæèå âåùè.

The proposed article gives a general 
description of the definition of rights 
to other people's things. At the same 
time, attention is drawn to the fact that 
the rights to other people's things are 
a component of a more general and 
broad category of real property, which 
apart from these rights also includes 
property rights. It is noted that in the 
doctrine of civil law between scientists 
there are disagreements regarding the 
list of real rights, including the rights 
to other people's things. The legislator 
has established the openness of such a 
list. In general, this is justified by the 
realities of modern life and the inten-
sity of the development of economic re-
lations, taking into account the move-
ment towards Eurointegration. Thus, 
in the event of the emergence of new 
types of rights to other people's prop-
erty, they can be envisaged at the level 

of the Laws of Ukraine. An attempt is 
made to generalize the types of rights 
to other people's things, as a result of 
which a general classification of rights 
to other people's things is proposed.
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